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Dit charmante en goed Gelegen in een autoluwe straat Een woonoppervlak van ca. 76 m2,
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Van jongs af aan was mijn nieuwsgierigheid
naar huizen al aanwezig. Met een familie die zelf
ook in de makelaardij zit, was dat niet zo gek.
Het blijven leren zodat ik mijn klanten goed kan
informeren en ontzorgen, is voor mij altijd een
belangrijke factor geweest. De afwisseling van
mensen en panden en het snel kunnen
schakelen houdt dit vak uitdagend. Ik krijg de
meeste voldoening wanneer mijn klanten aan
het eind van het proces blij zijn met hoe ze zijn
geholpen.




WELKOM

Ontdek uw droomhuis in de pittoreske
Hellingstraat 63, Muiden.

Dit charmante en goed onderhouden woonhuis
is een parel in het hart van Muiden. Met een
woonoppervlak van ca. 76 m2, een
perceelgrootte van 85 m2, een tuin en 2
slaapkamers, biedt deze woning de perfecte
combinatie van charme en comfort. Gelegen in
een autoluwe straat waar kinderen nog op straat
kunnen spelen.

Door de ontwikkeling van De Werf, wordt de
monumentale scheepswerfmuur in ere hersteld.
Ook worden er doorgangen gemaakt waardoor
er eenvoudige toegang tot de Vecht zal
ontstaan. Het eerste gedeelte van de
Hellingstraat zal een wandelroute worden
waardoor kinderen hier vrij kunnen spelen.

Het strandje van Muiden ligt op nog geen 5
minuten loopafstand.




KENMERKEN

Soort object
Type object

Bouwvorm
Bouwjaar

Woonoppervlakte
Inhoud
Perceel

eengezinswoning
tussenwoning

Bestaande bouw
1906-1930

(Ank
261 m3
85 m?

Ligging
Achtertuin

Ligging Achtertuin

Isolatie

Verwarming

in woonwijk, beschutte ligging

24 m?

west

dubbel glas

c.v.-ketel




WONEN

De woonkamer is voorzien van ramen aan
zowel de voor- als de achterzijde die zorgen
voor een natuurlijke en sfeervolle lichtinval.
Een heerlijke ruimte om te ontspannen
maar om gezellig samen bijeen te komen.
De woonkamer heeft een prachtige
kastenwand op maat gemaakt door een
meubelmaker. Door middel van een
schuifconstructie kan de televisie eenvoudig
uit het zicht worden gehaald. De open haard
zorgt voor veel sfeer en warmte tijdens
koudere dagen.







KOKEN

De riante keuken is gesitueerd in de
aanbouw. Het prachtig marmeren blad
biedt een mooi contrast met de donkere
kasten. Door de ramen aan twee kanten,
komt ook hier fijn het licht naar binnen en
de tegeltjes op de wand zorgen voor een
speels effect. De keuken is verder voorzien
van de gewenste inbouwapparatuur.

Aan de achterzijde van de woonkamer de
deur welke toegang biedt tot de tuin
gelegen op het zuidwesten.




KEUKEN



BUITENLEVEN

De stadstuin biedt een fijne verbinding met
de natuur en veel privacy. Een heerlijke plek
voor een kop koffie en het lezen van een

boek.







SLAPEN

Middels de trap vanuit de woonkamer komt
u over de overloop. De overloop staat in
verbinding met alle vertrekken op de eerste
verdieping. Aan de voorzijde de ruime
slaapkamer met een goede hoogte en de
sfeervolle balken van de constructie in het
zicht. Deze kamer is voorzien van op maat
gemaakte inbouwkasten. Aan de achterzijde
nog een goede slaap-/werkkamer met
toegang tot de vliering. De vloer zou hier
nog kunnen worden doorgetrokken zodat er
meer vloeroppervlak ontstaat.







BADEN

In het midden de ruime badkamer die zorgt voor een oase van rust: een heerlijk ligbad, moderne
inloopdouche, een wastafel met opbergkast, een toilet en handdoekradiator voor verwarmde
handdoeken. Door de Velux dakramen schijnt de zon naar binnen en is het mogelijk om natuurlijk
te ventileren.
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Kadastrale kaart

Uw referentie: Nienaber

2698

/\,,./"\

/

.fHEHi' Ngstraat
|
/
‘x 2682
|
32 /
J'
!
|" H
/ Bllingsy,
."l {aat
L
\_‘?
/
/
/
/
/
/
2318
[
/
/
/
S /
1] 5 10 15 20 25m
Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345 Perceelnummer ka da Ster
% Husnummer Kadastrale gemeente  Muiden
Wi kadastrale grens .
Sectie B
Perceel 1989

Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens

Bebouwing

Voor een eensiuidend uittreksel, geleverd op 14 augustus 2023
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele

eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

KADASTRALE KAART




BUURTINFORMATIE

Buurtinformatie - Gooise Meren / Vesting Muiden

Leeftijd Koop / huur

O O

0-14:16% M 15 -24: 9% W 25 - 44: 23% Koop: 58% I Huur: 42%
45 -64:31% M 65+:21%

Huishoudens

I

48% 52%

=

Eenpersoons: 45% B Zonder kinderen: 25% 1.1 per huishouden

Met kinderen: 30%




EXTRA INFORMATIE

BIJZONDERHEDEN

- Schilderwerk binnen en buitenzijde uitgevoerd
in 2018

- Mogelijkheid doortrekken van de vliering
waardoor je het oppervlak kan vergroten

- Bitumen vernieuwd en boeidelen van de
uitbouw voorzien van trespa boeidelen in 2021
- Dak is vanuit de binnenkant geisoleerd

- Nokvorst + pannen zijn vastgezet

- Achtergevel voegen gerepareerd en gevel
geimpregneerd

- Perceeloppervlakte 85 m? eigen grond

- Bouwjaar ca. 1935

- Geheel voorzien van dubbel glas

- CV-ketel Nefit bouwjaar 2020

- Oplevering in overleg

- Bekijk ook de woningvideo en 360-graden-
foto's, de uitgebreide brochure is direct te
downloaden via nienaber.nl en funda.nl

GEBRUIKSOPPERVLAKTEN:
- Wonen: 76 m?
- Overige inpandige ruimte: 2 m?




LOCATIE

OP DE KAART
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GOED OM TE WETEN

Wanneer ben ik in onderhandeling?

U bent pas in onderhandeling als de verkopende
partij reageert op uw bod door een tegenbod te
doen. U bent echter nog niet in onderhandeling als
de verkopende makelaar aangeeft dat hij uw bod
met de verkoper zal bespreken. Mag een makelaar
doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod
onderhandeld wordt? Ja, dat mag. Een onder-
handeling hoeft namelijk nog niet tot een verkoop
te leiden. Bovendien kan het zijn dat de verkoper
graag wil weten of er meer belangstelling is.
Overigens mag ook met meer dan één gegadigde
tegelijk worden onderhandeld. Een NVM-
makelaar moet dit wel duidelijk melden.

Mag een makelaar tijdens de onderhandelingen
het systeem van verkoop wijzigen?

Ja, dat mag. Soms zijn er meerdere belang-
stellenden die een bieding uitbrengen en dan kan
het moeilijk zijn om te bepalen wie de beste koper is.
In dat geval kan de verkopende makelaar — in
overleg met de verkoper - besluiten de lopende
onderhandelingen af te breken en de biedprocedure
te wijzigen om vervolgens te kiezen voor
bijvoorbeeld een inschrijvingsprocedure of een
eenmalig eindvoorstel door alle partijen. Hierbij
hebben alle bieders een gelijke kans om het hoogste
bod uit te brengen. Alvorens het systeem te wijzigen
dient de makelaar uiteraard eerst de eventueel
gedane toezeggingen na te komen.

Moet een makelaar als eerste met mij in
onderhandeling gaan, als ik de eerste ben die belt
voor een bezichtiging of als ik als eerste een bod
uitbreng?

Nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met
de verkoper de verkoopprocedure. Hij heeft wel de
plicht u daarover te informeren.

"kosten koper”?

Dat zijn de overdrachtsbelasting, de notariskosten
voor het opmaken van het nieuwe eigendomsbewijs/
akte van levering en de kosten voor het inschrijven
daarvan bij het Kadaster. Daarnaast dient de koper
rekening te houden met de notariskosten voor de
opmaak en inschrijving van de hypotheekakte. Heeft
de verkopende partij een makelaar ingeschakeld om
de woning te verkopen, dan komen de kosten
hiervan voor de verkopende partij. De verkopende
makelaar is immers belangenbehartiger van de
verkoper en niet van u, als koper.

Om deze reden is het doorgaans ook verstandig om zelf
een aankoopmakelaar in te schakelen. De makelaars-
courtage voor een aankopende makelaar komt wel voor
rekening van de koper.

Onderzoeksplicht koper versus mededelingsplicht:
Deze objectinformatie beoogt geen uitputtende lijst te
geven met betrekking tot mogelijk aanwezige gebreken
in de woning. De informatie die is vermeld, is verkregen
van de eigenaar/verkoper en uit eigen waarnemingen
ter plaatse en heeft als bedoeling om de koper zo goed
mogelijk te informeren en tegelijk te voldoen aan de op
de verkoper rustende mededelingsplicht. Op grond van
het Burgerlijk Wetboek rust er op de koper van een
woning een onderzoeksplicht. Dit houdt in dat de koper
zelf verantwoordelijk is voor de beoordeling of de woning
de eigenschappen zal bezitten om te voldoen aan het
gebruik dat hij van de woning zal willen maken. Het
verdient dan ook aanbeveling om een ter zake
deskundige (bouwkundige keurder van woningen) in

te schakelen.

Mededeling tot verkoop

Alle verstrekte informatie dient gezien te worden als een
uitnodiging om in onderhandeling te treden. Een bieding
gelijk aan de gestelde vraagprijs doet dan ook niet direct
een koopovereenkomst tot stand komen.

Erfdienstbaarheden en bijzondere bepalingen

Aan elke onroerende zaak kunnen bijzondere bepalingen
verbonden zijn. Deze worden dan aan elke opvolgende
eigenaar opgelegd. Ze staan gewoonlijk in het
eigendomsbewijs. Een kopie van het eigendomsbewijs

is op te vragen via de makelaar en zal ook aan de
koopovereenkomst worden toegevoegd.

Koopovereenkomst

De overeenkomst wordt gesloten op basis van een NVM
koopakte volgens het laatste model vastgelegd door de
NVM, Vastgoedpro, VBO, de Consumentenbond en de
Vereniging Eigen Huis. Voor de verkoop zijn
verkoopvoorwaarden gesteld die hieronder zijn
opgenomen. Bij het uitbrengen van een bieding en het
sluiten van een koopovereenkomst wordt men geacht
bekend te zijn met deze verkoopvoorwaarden en deze te
aanvaarden. Een mondelinge overeenstemming tussen
de particuliere verkoper en de particuliere koper is niet
rechtsgeldig. Met andere woorden: er is geen koop. Er is
pas sprake van een rechtsgeldige koop als de particuliere
verkoper en de particuliere koper de koopovereenkomst
hebben ondertekend. Dit vloeit voort uit artikel 7:2
Burgerlijk Wetboek.



Een bevestiging van de mondeling overeenstemming per
e-mail of een toegestuurd concept van de koopovereen-

komst wordt overigens niet gezien als een 'ondertekende
koopovereenkomst'.

Waarborgsom

Op verzoek van verkoper zal bij het sluiten van de
koopovereenkomst tot meerdere zekerheid voor de
nakoming van de verplichtingen van koper binnen een
bepaalde tijd een waarborgsom c.q. bankgarantie ter
grootte van 10% van de overeengekomen koopsom
worden verlangd.

Bouwtechnische keuring

Koper wordt in de gelegenheid gesteld de woning voor
het sluiten van de koopovereenkomst te laten keuren
door een erkend bouwtechnisch bureau om eventuele
bouwkundige gebreken vast te stellen, danwel de woning
te laten controleren op de aanwezigheid van asbest-
houdende materialen en/of de grond op enige
verontreiniging te laten onderzoeken. De kosten voor
deze keuring komen voor rekening van de koper.

Asbestclausule

In onroerende zaken welke zijn gebouwd voor 1993
kunnen asbesthoudende stoffen aanwezig zijn. Bij
eventuele verwijdering van asbesthoudende materialen
dienen op grond van milieuwetgeving speciale
maatregelen te worden genomen.

Ouderdomsclausule

Bij oudere woningen liggen de eisen die aan de
bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager
dan bij nieuwe woningen. Het geheel of ten dele
ontbreken van één of meer eigenschappen van de
onroerende zaak voor normaal en bijzonder gebruik en
het eventueel anderszins niet beantwoorden van de
zaak aan de overeenkomst komt voor rekening en
risico van koper.

Niet zelf/niet recent bewoond

Als verkoper het verkochte nooit/niet recent zelf feitelijk
heeft gebruikt, heeft hij koper derhalve niet kunnen
informeren over eigenschappen van c.q. gebreken aan
het verkochte waarvan hij op de hoogte zou zijn geweest
als hij het verkochte zelf feitelijk had gebruikt. In dit kader

wordt overeengekomen dat dergelijke eigenschappen c.q.

gebreken voor risico en rekening van koper komen.

Drie dagen bedenktijd

De (particuliere) koper heeft een bedenktijd van drie
dagen. Deze termijn vangt aan om 0.00 uur op de dag na
ontvangst van de door beide partijen getekende
koopovereenkomst door de koper. De ontbindings-
verklaring moet de verkoper binnen drie dagen hebben
ontvangen, dus voor 24.00 uur van de laatste dag. Op
deze drie dagen termijn is de Algemene Termijnenwet van
toepassing. Dit betekent dat ten minste twee van de drie
dagen geen zaterdag, zondag of algemeen erkende
feestdag mogen zijn. Bovendien geldt dat als de
bedenktijd eindigt op een zaterdag, zondag of algemeen
erkende feestdag, de termijn wordt verlengd tot de
eerstvolgende werkdag.

Notariskeuze

Indien koper kiest voor een notaris met een afstand van
meer dan 25 kilometer vanaf het gekochte, en verkoper
wenst niet aanwezig te zijn bij het passeren van deze akte
van levering, dan dient verkoper een notari€le volmacht te
geven. De kosten voor deze volmacht worden in rekening
gebracht bij koper. Koper heeft in beginsel het recht om
de notaris te kiezen. Dit komt voort uit het feit dat de
kosten van de overdracht door de koper worden
gedragen. Er zijn echter notarissen die weliswaar een
scherp tarief aan de koper bieden, maar tegelijkertijd
aanzienlijke kosten bij de verkoper in rekening brengen.
Daarom wordt bij akte bepaald dat de door de notaris in
rekening te brengen kosten voor de aflossing en
doorhaling van de hypothe(e)k(en) van verkoper die op
het verkochte rust(en), niet meer bedragen dan € 260,-
per doorhaling all-in (inclusief btw en kadastraal recht).
De aan verkoper berekende meerkosten zal koper voor
zijn rekening nemen. De extra kosten zal de notaris op de
afrekening terzake van de levering direct doorberekenen
aan koper.

Alle verstrekte gegevens zijn met zorg samengesteld en ons inziens uit betrouwbare bron afkomstig.
Ten aanzien van de juistheid ervan kunnen wij echter geen aansprakelijkheid aanvaarden. Alle door ons
verstrekte informatie is geheel vrijblijvend en er kunnen geen rechten aan worden ontleend.



MARK WIEGERS
Directeur -

Register Makelaar
Regiter Taxateur

ALICE JANSSEN

Kandidaat Makelaar
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Register Taxateur

NIENKE V.D. HEISTEEG

Binnendienst
medewerker
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Woningmakelaardij: Bedrijfsmakelaardij:
Vestiging Bussum Vestiging Bussum

Nienaber Makelaars B.V. Nienaber Bedrijfsmakelaars B.V.
Albrechtlaan 14 C Albrechtlaan 14 C

Postbus 44 Postbus 44

1400 AA Bussum 1400 AA Bussum

T. 035 694 56 74 T. 035 695 56 74

E. info@nienaber.nl E. bog@nienaber.nl

W. www.nienaber.nl W. www.nienaber.nl

Vestiging Weesp Vestiging Almere

Nienaber Weesp B.V. Nienaber Bedrijfsmakelaars Almere B.V.
Herengracht 26 Transistorstraat 31

1382 AG Weesp 1311 XX Almere

T.0294 417118 T.036 548 50 00

E. weesp@nienaber.nl E. bog@nienaber.nl

W. www.nienaber.nl W. www.nienaber.nl

Vestiging Muiden Vestiging Weesp

Nienaber Muiden B.V. Van Lonkhuizen makelaars B.V.
Sluisstraat 9 Herengracht 26

1398 AS Muiden 1382 AG Weesp

T.0294 417 118 T.0294 48 03 55

E. muiden@nienaber.nl E. info@vanlonkhuizen.nl

W. www.nienaber.nl W. www.vanlonkhuizen.nl

Scan de QR-code met de camera

2 van je telefoon en bekijk onze website!

NIENABER MAKELAARS | WONING- & BEDRIJFSMAKELAARDIJ | VASTGOEDMANAGEMENT | TAXATIE



Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens
Naam:

Adres te verkopen woning:
Hellingstraat 63 1398AV
Muiden

Datum: 4 september 2023

NVM

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel
en soms hiet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om

discussies achteraf te voorkomen.

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- inbouwspots/dimmers

losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:
- Inbouwkasten slaapkamer

Inbouwbed zonder matras

Inbouwkasten werkkamer
Inbouwkasten vliering

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

- gordijnrails

- gordijnen

- overgordijnen

- vitrages

- rolgordijnen

- lamellen

- jaloezieén luxaflex

- (losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking Leoxx projecttapijt

- Parketvloer Wenge hout

- houten vloer(delen)

- laminaat

- plavuizen Mosa Terra Maastricht

paraaf verkoper.

opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Bureau met boekenkast werkkamer
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Lijst van zaken

(Voorzet) openhaard met toebehoren gas
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels DRU

Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:
- Spiegelwanden verwarmd badkamer

- schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) Copat Italian design
Carrara marmer bianco, kranen Zazzeri
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Vaatwasser Bosch

- koelkast met vriesvak (Liebherr)

- wasmachine/droger (droger moet gereset
worden) AEG

- combi oven Smeg

- boiler

- kookplaat gas (Smeg)

- afzuigkap

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toiletaccessoires:
- Alles wat vastgeschroefd zit D-Line

paraaf verkoper
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Lijst van zaken

Badkameraccessoires:
- Alles wat vastgeschroefd zit D-Line

Sauna met toebehoren nvt

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
~ (Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie

boiler

geiser

Screens luxaflex
Rolluiken
Zonwering buiten

paraaf verkopel
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Lijst van zaken

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansiuiting/internetaansiluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Tuinmeubilair, parasol

TV achter schuifwand

Overig
Overige tuin, te weten:

- (sier)hek
- vlaggenmast(houder)
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Lijst van zaken

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper Ja
omdat er sprake is van een leasecontract of
huurcontract. Zo ja, neemt verkoper de zaak mee

of wordt het betreffende contract overgenomen?

Nee

X X
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Wordt
overgenomen
door koper
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Zonnepanelen O
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Bijlage(n) over te nemen contracten:
Voor akkoord,
naam;
plaats:
datum:
Koper(s)
naam: naam:
plaats: plaats:
datum: datum:
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. Vragenlijst over de woning

Nederlandse Cooperatieve vereniging van Makelaars en Taxateurs in onroerende
goederen NVM U.A.

NVM

Vragenlijst voor de verkoop van een woning

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of bij de tekst. Als u
twijfelt over de juiste beantwoording of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken voor de vraag. Neem
vervolgens zo snel mogelijk contact op met uw NVM-makelaar. Indien de vraag niet van toepassing is kunt u deze
doorhalen. Een kopie van de vragenlijst over de woning wordt verstrekt aan de koper. Tevens wordt doorgaans een
kopie van de vragenlijst als bijlage aan de koopakte gehecht.

Woning

In de vragenlijst wordt de term ‘woning’ gebruikt. De term woning moet ruim worden uitgelegd. De term ‘woning' in
de vragenlijst ziet op de gehele onroerende zaak inclusief de aanhorigheden, zoals bijvoorbeeld een garage,
berging, loods, tuin e.d.

Doel vragenlijst

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht. De mededelingsplicht strekt niet verder dan
dat u als verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat u bekend is omtrent de
woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

Doorgaans de meeste vragen uit de vragenlijst kunt u beantwoorden met ‘ja’, ‘nee’ of ‘niet bekend'. De open vragen
zijn voorzien van een tekstveld. Hier kunt u zelf uw antwoord formuleren. Als u geen antwoord kunt geven op de
vraag, dan kunt u aangeven dat het antwoord u niet bekend is.

Gegevens over de woning:
Adres te verkopen woning:

1. Bijzonderheden

a. Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende notariéle of
onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel? Oja X nee
Zo ja, welke?

b. Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen (denk hierbij aan regelingen
voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin, overeenkomsten met meerdere buren toezeggingen,
erfafscheidingen)?

O niet bekend [ ja nee
Zo ja, welke zijn dat?



. Vragenlijst over de woning
Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven?
Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?

Welke zaken zijn van de huurder en mag hij verwijderen bij ontruiming (bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen)?

Heeft de huurder een waarborgsom gestort? Oja Onee
Zo ja, hoeveel? €

Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? Oja Onee
Zo ja, welke?

m. ls er over de woning een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie of een andere
instantie (bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad,
erfafscheidingen e.d.)? Oja X nee
Zo ja, welke is/zijn dat?

n. ls er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ?
Oja hee
Zo ja, toelichting:

o. Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of aangekondigd die nog
niet naar behoren zijn uitgevoerd? O ja hee
Zo ja, welke?

p. Zijn erin het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een deel kunnen worden
teruggevorderd? Oja Xnee
Zo ja, welke?

g. s de woning onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard geweest?
O ja nee
Zo ja, waarom?

r. s er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing (bjjvoorbeeld omdat het een voormalig
bedrijffsonroerendgoed is, of een woning met praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt)?
Oja nee
Zo ja, waarom?

s. Hoe gebruikt u de woning nu (bjjvoorbeeld woning, praktijk, winkel opslag)?

Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? Oja Onee
Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart? Oja Onee
Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u aangekaart?

2. Gevels

a. ls er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? [lja X nee
Zo ja, waar?

b. Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels aanwezig? Oja nee
Zo ja, waar? '

_M‘—
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Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd? O niet bekend [ ja nee
Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) geisoleerd? O nietbekend Oja X nee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja Xnee
Is er sprake van volledige isolatie? I niet bekend O ja nee

Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet geisoleerd?

Zijn de gevels ooit gereinigd? O niet bekend [ ja nee
Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

. Dak(en)

Hoe oud zijn de daken ongeveer?
Platte daken: bitumen vernieuwd en boeidelen (trespa) vervangen in 2020.
O niet bekend
Overige daken: 2023 nokvorsten opnieuw vastgezet, dakpannen vastgezet (na storm vorig jaar)
O niet bekend

Heeft u last van daklekkages (gehad)? Xja Onee

Zo ja, waar? Overgang woning uitbouw.Twee maal loodslab aangebracht tot in de spaumuur, gevel
geimpregneerd en diversen voegen hersteld. Lekkage kwam alleen voor bij een extreme zuidwester storm. Tot op
heden na alle reparatiewerkzaamheden geen lekkage meer geconstateerd!

Zijn er in het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, doorbuigende, krakende,

beschadigde en/of aangetaste dakdelen? Oja nee
Zo ja, waar?
Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren? Xja [Onee

Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom? In 2023 zijn vijf/zes nieuwe dakpannen aangebracht, deze waren
met de storm van vorig jaar er afgewaaid, verder alle pannen gecheckt en waar nodig vastgezet en ook het
isolatie materiaal vernieuwd rondom alle veluxramen.

Is het dak tijdens de bouw geisoleerd?

Platte daken: X niet bekend [Dja [ nee
Overige daken: nietbekend Oja [ nee

Zo nee, is het dak daarna geisoleerd?

Platte daken: X niet bekend Oja O nee
Overige daken: X niet bekend [Oja [ nee
Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja X nee
Is er sprake van volledige isolatie?

Platte daken: O nietbekend Oja [ nee
Overige daken: O niet bekend Cja O nee

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?
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Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt? Xja Onee

Zo ja, toelichting; goot was verstopt door een oud vogelnest, dit nest is verwijderd en loopt de goot weer goed
door

Zijn de dakgoten lek of verstopt? Xja [Onee

Zo ja, toelichting: : rechter goot was verstopt door een vogelnest en heeft overgelopen bij zware regenval, met het
gevolg dat het langs de muur op de eerste etage nat werd. De desbetreffende goot is daarna aangesmeerd en zat
er een klein scheurtje in een lasnaad. Vogelenest uitraard verwijderd en zijn beide goten schoongemaakt. Dit alles
is dus hersteld en tot op heden geen lekkage. Verfwerk binnenzijde niet hersteld, alles moet drogen en daarna
kan het hersteld worden

. Kozijnen, ramen en deuren

Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt (bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een andersoortig
materiaal)? hout

Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren voor het laatst geschilderd? 2019

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? ja Xja [Onee
Zo ja, door wie? Naam weet ik niet meer

Functioneren alle scharnieren en sloten? Xja Onee
Zo nee, toelichting:

Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? Xja Onee
Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

Is er sprake van isolerende beglazing? Oja Onee
Zo ja, welk type glas (bjjvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de glassponning waarin doorgaans staat
vermeld welke type glas er is geplaatst)? HR++

Is er sprake van isolerende beglazing in de gehele woning? Xja Onee
Zo nee, welke ramen zijn niet geisoleerd?

Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas (denk aan lekkende ruiten)?
O ja Xnee
Zo ja, waar?

. Vloeren, plafonds en wanden

Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op de vioeren, plafonds en/of wanden?
Oja nee

Zo ja, waar?
Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden? Oja nee
Zo ja, waar?

Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan vioeren, plafonds en/of wanden
aanwezig? Oude scheur buitenwand rechts. Deze is dicht gemaakt door een aannemer destijds.
ja Onee

SRS |
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Zo ja, waar?
Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen (bjjvoorbeeld loszittend tegelwerk,
loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend stucwerk, etc.)? Oja hee

Zo ja, waar?

Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, krakende,

beschadigde en/of aangetaste vioerdelen? Oja Xnee
Zo ja, waar?
Is er sprake van vloerisolatie? [ niet bekend [ ja hee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vloer plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja Onee
Is er sprake van volledige isolatie? O niet bekend COja O nee
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

. Fundering, kruipruimte en kelder

Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? O niet bekend Cja X nee
Zo ja, waar?

Is de kruipruimte toegankelijk? Oja hee
Is de kruipruimte droog? O meestal Oja Onee

Zo nee of meestal, toelichting: geen kruipruimte aanwezig

Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? ] soms Oja [Onee
Zo ja of soms, toelichting?

Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van wateroverlast geweest?
Oja nee
Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. kelder?
O nu.t Oja Onee
Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit geleid?

. Installaties

Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in de woning (bjjvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-
systeem, (hybride) warmtepomp, airconditioning, zonneboiler, elektrische boiler, pelletkachel dan wel een andere
installatie)? HR ketel 2020

Is/zijn de installatie(s) eigendom? Xja nee
Zo nee, toelichting (bijjvoorbeeld de installatie(s) is/ zijn gehuurd of geleased. Tevens huur-/leaseprijs vermelden):

Merk van de installatie(s): Nefit
Type(nummer) van de installatie(s): hrc 30/cws c t

Installatiedatum van de installatie(s): 23 november 2020
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Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het laatst onderhouden? 17 februari 2023

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? X ja Onee
Zo ja, door wie? Fa. De Haan Muiderberg

b. Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s) (bijvoorbeeld de cv-installatie moet
meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden of de installatie functioneert niet goed)? Oja X nee
Zo ja, wat is u opgevallen?

c. Zijn er radiatoren die niet warm worden? Oja nee
Zo ja, welke?
d. Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Oja X nee

Zo ja, waar en welke?

e. Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Oja nee
Zo ja, waar?
f.  Heeft u vloerverwarming in de woning? X ja [Onee

Zo ja, betreft dit elektrische vloerverwarming, vloerverwarming met warm water of anders?

elektrisch
O warm water
O overig, hamelijk:

Waar bevindt zich de elektrische vioerverwarming? Badkamer met ook spiegelverwarming

O n.v.t.

Waar bevindt zich de vioerverwarming met warm water? X n.wv.t
Waar bevindt zich de overige vloerverwarming? X n.v.t.

g. Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Oja hee
Zo ja, welke?

h. Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? Oja nee
Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd of geleased? Oja Xnee
Kan het huurcontract/ leasecontract worden overgenomen door koper? O niet bekend O ja nee

Zo ja, dan overnamecontract opvragen.

Hoeveel zonnepanelen zijn er aanwezig? Aantal:
Zo ja, blijven de zonnepanelen achter? L] nader overeen te komen Oja Onee

Wat is de capaciteit van één zonnepaneel? (De capaciteit van zonnepanelen wordit uitgedrukt in Wattpiek (Wp).
Bijvoorbeeld één zonnepaneel levert 390 Wp)

Functioneren alle zonnepanelen? O nietbekend Cja O nee

| ‘ , s
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Wat is het merk/ type van de zonnepanelen?

Maakt u gebruik van een app om de opbrengst van de zonnepanelen te bekijken? Oja Onee
Zo ja, welke?

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door wie?

Jaar:

Installateur:

Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst? Oja Onee
Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar opgewekt?

Jaar:

Aantal kWh:

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de zonnepanelen?

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie? Oja Onee
Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald? O nwvit. Oja Onee
Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald? €

i. Inwelk jaar zijn voor het laatst de aanwezige schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren geveegd/gereinigd? niet
j. Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen voor het laatst gebruikt?
Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? O niet bekend X ja [ nee

k. Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd (onder de elektrische installatie wordt verstaan alle
elektra leidingen/ schakelaars stopcontacten, meterkast e.d.)? alles in 2008 O nietbekend Xja O
nee
Zo ja, wanneer en welke onderdelen? Alles 2008

Zijn er gebreken aan de elektrische installatie? Oja Xnee
Zo ja, welke?
l. Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto? O ja hee
Zo ja, blijft deze achter? [J nader overeen te komen Oja Onee
m. Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig? Oja nee
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Alleen in de badkamer
Xja Onee

Zo nee, toelichting:
Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden?niet
Hoe oud is dit systeem ongeveer? 2008

n. Is er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig (Een domoticasysteem bedient de verwarming,

verlichting, verwarming, audio, ventilatie e.d. automatisch)? Oja nee
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Oja Onee

_W
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Zo nee, toelichting:
Hou oud is dit systeem ongeveer?

Zijn er rookmelders op ieder verdieping aanwezig? Xija Onee
Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer? 2008, werken goed

Sanitair, riolering en keuken

Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? Oja Onee
Zo ja, welke? Handdouche bad en douche druppelen iets na

Hoe oud is de badkamer ongeveer? 2008

Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? X ja [ nee
Zo nee, welke niet?

Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? Xja Onee

Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? [ja X nee
Zo ja, welke?

Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig?
O niet bekend O ja hee
Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden onderhouden?

Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer? 2008

Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur ongeveer? Vaatwasser 2008, Combi Oven 2023, koelkast 2016,
kleine boiler 2020

Functioneert alle inbouwapparatuur? Xja Onee
Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet?

Heeft u een kokend water kraan (bjjvoorbeeld een Quooker kraan of een soortgelijke kraan)?
Oja nee
Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe oud is deze kraan ongeveer?

Diversen
Wat is het bouwjaar van de woning? 1906

Zijn er asbesthoudende materialen infop de woning/ bijgebouw(en) aanwezig (bjvoorbeeld asbest zeil, een
asbestplaat die onder en/of achter de CV ketel is geplaatst, asbesthoudend isolatiemateriaal om de
verwarmingsbuis, asbesthoudend koord bij oude cv-ketels/gaskachels, asbestgolfplaten e.d.)?

O niet bekend O ja X nee
Zo ja, welke en waar?

Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen 1955 en 19827
U niet bekend Dja X nee

N
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d.

Is er sprake van loden leidingen in de woning? X niet bekend [Jja [ nee
Zo ja, waar?

Is er een Japanse duizendknoop aanwezig in de tuin? (Een Japanse duizendknoop is een exotische plant, welke
moeilijk te verwijderen is. De sterke wortelstokken en stengels van de Japanse duizendknoop zijn in staat om
schade te veroorzaken aan gebouwen, leidingen en wegen) O nietbekend Oja X nee

Is er in puin/asbest afval in de grond/tuin aanwezig? O nietbekend Dja X nee

Heeft u elders lekkages gehad (dus los van het dak/ sanitair/ riolering)? O niet bekend [ ja nee

Is de grond verontreinigd? O niet bekend Oja X nee
Zo ja, is er een onderzoeksrapport? O n.vt. Oja Onee
Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd?

O n.it. Oja Onee
Is er een olietank aanwezig of aanwezig geweest? O niet bekend Cja X nee
Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd? O n.it. Oja Onee

Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het perceel gesitueerd?
Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? O n.it. Oja [Onee

Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning (denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)?
Oja X nee

Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam?
O niet bekend Jja X nee
Zo ja, waar?

Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld? O nuit. Oja Onee
Zo ja, wanneer en door welk bedrijf?

Is er sprake van chlorideschade (betonrot) (betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van woningen gebouwd
tussen 1965 en 1981 die voorzien zijn van betonnen vioerelementen van het merk Kwaaitaal of Manta. Ook
andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast zijn)?

[J niet bekend [ ja nee
Zo ja, waar?

Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning? Xja Onee
Zo ja, welke ver-/bijbouwingen, in welk jaartal en door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd? Nieuwbouw project
Schoutenwerf actueel

Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning (voorheen bouwvergunning)?
O niet bekend [ ja nee

Zo ja, welke?
Is er sprake van glasvezel internet? X niet bekend [ ja nee
Bent u in het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel? Xja Onee

Zo ja, welke label? Wordt aangevraagd door makelear

W
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10. Vaste lasten

o

Belastingjaar:

b. Wat is de WOZ-waarde?
Peiljaar: 2023

c. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten?
Belastingjaar: 2021 weet het niet voor 2023?77

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting?

i

€ 280,00

€ 452000,00

€214,00

d. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen (zoals rioolheffing en afvalstoffenheffing

e.d.)? € 460,00
Belastingjaar:
e. Welke voorschothedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven?
Gas: €
Elektra: Gas en licht samen € 195,00
Water: €47,00
Stadsverwarming: €
Anders: €
Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water?
Gas tot september 2023 m3 11110
Elektriciteit hoog kWh  :1698
Elektriciteit laag kKWh
Elektriciteit totaal kWh
Water m3 94
Stadsverwarming GJ '
Anders:
Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? aantal: 1 bewoners
f.  Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten (bijjvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)? Oja nee

Zo ja, welke?

Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper? Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer
overdraagbaar op een koper. Neem hiervoor contract op met de betreffende leverancier.

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom?
Afkoopsom:
Duur:

g. Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht:
Hoe hoog is dan de canon per jaar?
Heeft u alle canons betaald?
Is de canon afgekocht?
Zo ja, tot wanneer?

h. Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald?

Oja nee

€

€

X n.v.t. Oja Onee

X n.wv.t. Oja Onee
Xija Onee
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Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Oja Xnee
Zo ja, hoe hoog en waarvoor? €

i. Heeft u, omin de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Xija [Onee
Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal worden aangevraagd?
Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar? € 35,00 per jaar (dacht ik)

11. Garanties

Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? (zoals dakbedekking,
cv-installatie, dubbele beglazing, etc.) Oja Xnee
Zo ja, welke? Onderhoud per twee jaar CV Fa. de Haan geen contract

Onderhoud gas open haard per 3 jaar DRU van Maanen Barneveld geen contract, onderhoud 19
september 2023

12. Nadere informatie (overige zaken die de koper naar uw mening moet weten):

13. Extra vragen door makelaarskantoor zelf geformuleerd
Wat is de gezinssamenstelling van uw buren?
Links:alleenstaande vrouw

Rechts: alleenstaande man

INFORMATIEF KARAKTER VRAGENLIJST
De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt

niet verder dan dat verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat hem bekend is
omtrent het appartement. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

ONDERTEKENING
Verkoper(s) verklaart/verklaren alle hem/haar bekende feiten te hebben vermeld in dit formulier. Verkoper is zich
ervan bewust dat hij/zij bij een niet juiste en/of volledige vermelding van feiten het risico loopt om aansprakelijk
gesteld te worden door de koper. Verkoper verklaart de woning tot de eigendomsoverdracht op een manier te zullen
bewonen en onderhouden welke in het maatschappelijk verkeer als gebruikelijk wordt beschouwd.
Ondergetekende(n) verkla(a)r(t)(en) voorgaande vragen volledig en naar waarheid te hebben ingevuld:
Naam:
Plaats:

Datum:

Handtekening:


Rectangle


