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Geweldig 3 kamer appartement Prachtig uitzicht over de Heerlijk dakterras aan de
gelegen op de eerste verdieping sprookjesachtige en levendige achterzijde: een oase van rust in
van een Rijksmonumentaal pand gracht. het bruisende hart van

uit 1700. Amsterdam.
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Van jongs af aan was mijn nieuwsgierigheid
naar huizen al aanwezig. Met een familie die zelf
ook in de makelaardij zit, was dat niet zo gek.
Het blijven leren zodat ik mijn klanten goed kan
informeren en ontzorgen, is voor mij altijd een
belangrijke factor geweest. De afwisseling van
mensen en panden en het snel kunnen
schakelen houdt dit vak uitdagend. Ik krijg de
meeste voldoening wanneer mijn klanten aan
het eind van het proces blij zijn met hoe ze zijn
geholpen.




Royaal wonen...

Royaal wonen op de Amsterdamse
Grachtengordel!

Geweldig 3 kamer appartement gelegen op de
eerste verdieping van een Rijksmonumentaal
pand uit 1700 waarvan de fundering is vernieuwd
aan de Keizersgracht met een prachtig uitzicht
over de sprookjesachtige en levendige gracht en
een oase van rust aan de achterzijde.
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KENMERKEN

Soort object
Type object

Bouwvorm
Bouwjaar

Woonopperviakte
Inhoud

Aantal kamers

Bovenwoning
Appartement

Bestaande bouw
1700

102 m?
339 m?

Ligging

Isolatie

Verwarming

Aan water, in centrum, aan
vaarwater

Vloerisolatie

CV-ketel



Entree

De hardstenen trap biedt toegang tot het
gemeenschappelijke trappenhuis van de 2
appartementen. De entree van dit appartement
bevindt zich op de eerste verdieping.

LEVEN & KOKEN

Klassieke elegantie komt hier samen met
moderne luxe: de indrukwekkende
plafondhoogte van ca. 4 meter en de openhaard
(authentieke schouw) geven een royaal gevoel
en brengen je terug naar de tijd waarin dit
prachtige pand nog als pakhuis haar functie
vervulde. De drie raampartijen aan de voorzijde
bieden uitzicht over de gracht die er elk seizoen
weer betoverend uitziet. Deze eerste verdieping
maakt dat je in verbinding staat met de gracht.
De woning is voorzien van een statige
visgraatvloer met moderne zwarte bies.

Aan de achterzijde van de woonkamer, grenzend
aan het lichthof, met 2 raampartijen bevindt zich
de moderne keuken uit 2016 in donkere
kleurstelling en is voorzien van moderne Miele
inbouwapparatuur en een stoer natuurstenen
werkblad. Dé plek om gezellig met vrienden te
borrelen en dineren.
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Moderne keuken!



SLAPEN & BADEN & BUITENLEVEN

De hal voorzien van separaat toilet en authentieke fontein, bieden toegang tot het achterhuis met
de twee (slaap) kamers en de badkamer.

De eerste slaapkamer doet momenteel dienst als kledingkamer en is voorzien van inbouwkasten.
Ook geeft deze kamer toegang tot de badkamer welke in 2016 is gemoderniseerd. Door het
lichthof en de vele raampartijen aan zowel de voor-als de achterkant, schijnt ook hier veel licht
naar binnen.

De trap geeft toegang tot de bovengelegen verdieping. De fijne slaapkamer, met de oude
balkenconstructie nog in het zicht, grenst aan het dakterras. De volgende (buiten)trap, brengt je
naar het bovengelegen dakterras: een oase van rust in het bruisende hart van Amsterdam.















EXTRA INFORMATIE

LOCATIE

Het 3-kamer appartement is gelegen aan één
van de mooiste 4 grachten van Amsterdam. Te
midden van de Negen Straatjes, het
Werelderfgoed van Unesco. Op loopafstand
vindt u de musea, vele restaurants en winkels.

EIGENDOMSSITUATIE
De woning is gelegen op eigen grond.

APPARTEMENTSRECHT

Het appartementsrecht rechtgevende op het
uitsluitend gebruik van de woning op de eerste
verdieping en in het achterhuis op de eerste en
tweede verdieping, met buiten gelegen tussen
het voorhuis en achterhuis alsmede op de
tweede verdieping op het achterhuis, plaatselijk
bekend als Keizersgracht 262-1, te 1016 EV
Amsterdam, kadastraal bekend gemeente
Amsterdam sectie E complexaanduiding 10583-A
appartementsindexnummer 2, uitmakende het
één/vijfde (1/5e) onverdeeld aandeel in de
gemeenschap.

VERENIGING VAN EIGENAREN

De Vereniging van Eigenaren bestaat uit 3 leden.
Recent is het schilderwerk gedeeltelijk aan de
buitenzijde gedaan. Het reserve is ca euro 1.500
en de maandelijkse servicekosten voor dit
appartement bedragen € 50, -.

BIJZONDERHEDEN

- Fundering vernieuwd in 2001

- Eigen grond

- Pand gerenoveerd in 2002/2003

- Keuken 2016

- Badkamer 2016

- Schilderwerk buitenzijde 2023 gedeeltelijk
bijgewerkt

- Actieve Vereniging van eigenaren
- Servicekosten ca. € 50 per maand
- Rijksmonument

Het appartement heeft een eigen videophone-
systeem voor het met beeld op afstand
bedienen van de voordeur.
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LOCATIE
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GOED OM TE WETEN

Wanneer ben ik in onderhandeling?

U bent pas in onderhandeling als de verkopende
partij reageert op uw bod door een tegenbod te
doen. U bent echter nog niet in onderhandeling als
de verkopende makelaar aangeeft dat hij uw bod
met de verkoper zal bespreken. Mag een makelaar
doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod
onderhandeld wordt? Ja, dat mag. Een onder-
handeling hoeft namelijk nog niet tot een verkoop
te leiden. Bovendien kan het zijn dat de verkoper
graag wil weten of er meer belangstelling is.
Overigens mag ook met meer dan één gegadigde
tegelijk worden onderhandeld. Een NVM-
makelaar moet dit wel duidelijk melden.

Mag een makelaar tijdens de onderhandelingen
het systeem van verkoop wijzigen?

Ja, dat mag. Soms zijn er meerdere belang-
stellenden die een bieding uitbrengen en dan kan
het moeilijk zijn om te bepalen wie de beste koper is.
In dat geval kan de verkopende makelaar — in
overleg met de verkoper - besluiten de lopende
onderhandelingen af te breken en de biedprocedure
te wijzigen om vervolgens te kiezen voor
bijvoorbeeld een inschrijvingsprocedure of een
eenmalig eindvoorstel door alle partijen. Hierbij
hebben alle bieders een gelijke kans om het hoogste
bod uit te brengen. Alvorens het systeem te wijzigen
dient de makelaar uiteraard eerst de eventueel
gedane toezeggingen na te komen.

Moet een makelaar als eerste met mij in
onderhandeling gaan, als ik de eerste ben die belt
voor een bezichtiging of als ik als eerste een bod
uitbreng?

Nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met
de verkoper de verkoopprocedure. Hij heeft wel de
plicht u daarover te informeren.

"kosten koper”?

Dat zijn de overdrachtsbelasting, de notariskosten
voor het opmaken van het nieuwe eigendomsbewijs/
akte van levering en de kosten voor het inschrijven
daarvan bij het Kadaster. Daarnaast dient de koper
rekening te houden met de notariskosten voor de
opmaak en inschrijving van de hypotheekakte. Heeft
de verkopende partij een makelaar ingeschakeld om
de woning te verkopen, dan komen de kosten
hiervan voor de verkopende partij. De verkopende
makelaar is immers belangenbehartiger van de
verkoper en niet van u, als koper.

Om deze reden is het doorgaans ook verstandig om zelf
een aankoopmakelaar in te schakelen. De makelaars-
courtage voor een aankopende makelaar komt wel voor
rekening van de koper.

Onderzoeksplicht koper versus mededelingsplicht:
Deze objectinformatie beoogt geen uitputtende lijst te
geven met betrekking tot mogelijk aanwezige gebreken
in de woning. De informatie die is vermeld, is verkregen
van de eigenaar/verkoper en uit eigen waarnemingen
ter plaatse en heeft als bedoeling om de koper zo goed
mogelijk te informeren en tegelijk te voldoen aan de op
de verkoper rustende mededelingsplicht. Op grond van
het Burgerlijk Wetboek rust er op de koper van een
woning een onderzoeksplicht. Dit houdt in dat de koper
zelf verantwoordelijk is voor de beoordeling of de woning
de eigenschappen zal bezitten om te voldoen aan het
gebruik dat hij van de woning zal willen maken. Het
verdient dan ook aanbeveling om een ter zake
deskundige (bouwkundige keurder van woningen) in

te schakelen.

Mededeling tot verkoop

Alle verstrekte informatie dient gezien te worden als een
uitnodiging om in onderhandeling te treden. Een bieding
gelijk aan de gestelde vraagprijs doet dan ook niet direct
een koopovereenkomst tot stand komen.

Erfdienstbaarheden en bijzondere bepalingen

Aan elke onroerende zaak kunnen bijzondere bepalingen
verbonden zijn. Deze worden dan aan elke opvolgende
eigenaar opgelegd. Ze staan gewoonlijk in het
eigendomsbewijs. Een kopie van het eigendomsbewijs

is op te vragen via de makelaar en zal ook aan de
koopovereenkomst worden toegevoegd.

Koopovereenkomst

De overeenkomst wordt gesloten op basis van een NVM
koopakte volgens het laatste model vastgelegd door de
NVM, Vastgoedpro, VBO, de Consumentenbond en de
Vereniging Eigen Huis. Voor de verkoop zijn
verkoopvoorwaarden gesteld die hieronder zijn
opgenomen. Bij het uitbrengen van een bieding en het
sluiten van een koopovereenkomst wordt men geacht
bekend te zijn met deze verkoopvoorwaarden en deze te
aanvaarden. Een mondelinge overeenstemming tussen
de particuliere verkoper en de particuliere koper is niet
rechtsgeldig. Met andere woorden: er is geen koop. Er is
pas sprake van een rechtsgeldige koop als de particuliere
verkoper en de particuliere koper de koopovereenkomst
hebben ondertekend. Dit vloeit voort uit artikel 7:2
Burgerlijk Wetboek.



Een bevestiging van de mondeling overeenstemming per
e-mail of een toegestuurd concept van de koopovereen-

komst wordt overigens niet gezien als een 'ondertekende
koopovereenkomst'.

Waarborgsom

Op verzoek van verkoper zal bij het sluiten van de
koopovereenkomst tot meerdere zekerheid voor de
nakoming van de verplichtingen van koper binnen een
bepaalde tijd een waarborgsom c.q. bankgarantie ter
grootte van 10% van de overeengekomen koopsom
worden verlangd.

Bouwtechnische keuring

Koper wordt in de gelegenheid gesteld de woning voor
het sluiten van de koopovereenkomst te laten keuren
door een erkend bouwtechnisch bureau om eventuele
bouwkundige gebreken vast te stellen, danwel de woning
te laten controleren op de aanwezigheid van asbest-
houdende materialen en/of de grond op enige
verontreiniging te laten onderzoeken. De kosten voor
deze keuring komen voor rekening van de koper.

Asbestclausule

In onroerende zaken welke zijn gebouwd voor 1993
kunnen asbesthoudende stoffen aanwezig zijn. Bij
eventuele verwijdering van asbesthoudende materialen
dienen op grond van milieuwetgeving speciale
maatregelen te worden genomen.

Ouderdomsclausule

Bij oudere woningen liggen de eisen die aan de
bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager
dan bij nieuwe woningen. Het geheel of ten dele
ontbreken van één of meer eigenschappen van de
onroerende zaak voor normaal en bijzonder gebruik en
het eventueel anderszins niet beantwoorden van de
zaak aan de overeenkomst komt voor rekening en
risico van koper.

Niet zelf/niet recent bewoond

Als verkoper het verkochte nooit/niet recent zelf feitelijk
heeft gebruikt, heeft hij koper derhalve niet kunnen
informeren over eigenschappen van c.q. gebreken aan
het verkochte waarvan hij op de hoogte zou zijn geweest
als hij het verkochte zelf feitelijk had gebruikt. In dit kader

wordt overeengekomen dat dergelijke eigenschappen c.q.

gebreken voor risico en rekening van koper komen.

Drie dagen bedenktijd

De (particuliere) koper heeft een bedenktijd van drie
dagen. Deze termijn vangt aan om 0.00 uur op de dag na
ontvangst van de door beide partijen getekende
koopovereenkomst door de koper. De ontbindings-
verklaring moet de verkoper binnen drie dagen hebben
ontvangen, dus voor 24.00 uur van de laatste dag. Op
deze drie dagen termijn is de Algemene Termijnenwet van
toepassing. Dit betekent dat ten minste twee van de drie
dagen geen zaterdag, zondag of algemeen erkende
feestdag mogen zijn. Bovendien geldt dat als de
bedenktijd eindigt op een zaterdag, zondag of algemeen
erkende feestdag, de termijn wordt verlengd tot de
eerstvolgende werkdag.

Notariskeuze

Indien koper kiest voor een notaris met een afstand van
meer dan 25 kilometer vanaf het gekochte, en verkoper
wenst niet aanwezig te zijn bij het passeren van deze akte
van levering, dan dient verkoper een notari€le volmacht te
geven. De kosten voor deze volmacht worden in rekening
gebracht bij koper. Koper heeft in beginsel het recht om
de notaris te kiezen. Dit komt voort uit het feit dat de
kosten van de overdracht door de koper worden
gedragen. Er zijn echter notarissen die weliswaar een
scherp tarief aan de koper bieden, maar tegelijkertijd
aanzienlijke kosten bij de verkoper in rekening brengen.
Daarom wordt bij akte bepaald dat de door de notaris in
rekening te brengen kosten voor de aflossing en
doorhaling van de hypothe(e)k(en) van verkoper die op
het verkochte rust(en), niet meer bedragen dan € 260,-
per doorhaling all-in (inclusief btw en kadastraal recht).
De aan verkoper berekende meerkosten zal koper voor
zijn rekening nemen. De extra kosten zal de notaris op de
afrekening terzake van de levering direct doorberekenen
aan koper.

Alle verstrekte gegevens zijn met zorg samengesteld en ons inziens uit betrouwbare bron afkomstig.
Ten aanzien van de juistheid ervan kunnen wij echter geen aansprakelijkheid aanvaarden. Alle door ons
verstrekte informatie is geheel vrijblijvend en er kunnen geen rechten aan worden ontleend.
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Woningmakelaardij: Bedrijfsmakelaardij:
Vestiging Bussum Vestiging Bussum

Nienaber Makelaars B.V. Nienaber Bedrijfsmakelaars B.V.
Albrechtlaan 14 C Albrechtlaan 14 C

Postbus 44 Postbus 44

1400 AA Bussum 1400 AA Bussum

T. 035 694 56 74 T. 035 695 56 74

E. info@nienaber.nl E. bog@nienaber.nl

W. www.nienaber.nl W. www.nienaber.nl

Vestiging Weesp Vestiging Almere

Nienaber Weesp B.V. Nienaber Bedrijfsmakelaars Almere B.V.
Herengracht 26 Transistorstraat 31

1382 AG Weesp 1311 XX Almere

T.0294 417118 T.036 548 50 00

E. weesp@nienaber.nl E. bog@nienaber.nl

W. www.nienaber.nl W. www.nienaber.nl

Vestiging Muiden Vestiging Weesp

Nienaber Muiden B.V. Van Lonkhuizen makelaars B.V.
Sluisstraat 9 Herengracht 26

1398 AS Muiden 1382 AG Weesp

T.0294 417 118 T.0294 48 03 55

E. muiden@nienaber.nl E. info@vanlonkhuizen.nl

W. www.nienaber.nl W. www.vanlonkhuizen.nl

Scan de QR-code met de camera

2 van je telefoon en bekijk onze website!

NIENABER MAKELAARS | WONING- & BEDRIJFSMAKELAARDIJ | VASTGOEDMANAGEMENT | TAXATIE
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discussies achteraf te voorkomen.
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Vragenlijst over het appartement inclusief VVE-checklist

Nederlandse Cooperatieve vereniging van Makelaars en Taxateurs in onroerende
goederen NVM U.A.

NVM

Vragenlijst voor de verkoop van een appartement inclusief
de VVE-checklist

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of bij de tekst. Als u
twijfelt over de juiste beantwoording, of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken voor de vraag. Neem
vervolgens zo snel mogelijk contact op met uw NVM-makelaar. Indien de vraag niet van toepassing is kunt u deze
doorhalen. Een kopie van de vragenlijst over het appartement wordt verstrekt aan de koper. Tevens wordt
doorgaans een kopie van de vragenlijst als bijlage aan de koopakte gehecht.

Doel vragenlijst

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat u als verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat u
bekend is omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

Doorgaans de meeste vragen uit de vragenlijst kunt u beantwoorden met ‘ja’, ‘nee’ of ‘niet bekend'. De open vragen
zijn voorzien van een tekstveld. Hier kunt u zelf uw antwoord formuleren. Als u geen antwoord kunt geven op de
vraag, dan kunt u aangeven dat het antwoord u niet bekend is.

Gegevens over het appartement:
Adres te verkopen appartement:

1. Bijzonderheden

a. Zijn er nadat u het appartement in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende notarigle of
onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het appartement? Oja ﬁoe{
Zo ja, welke?

b. Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen (denk hierbij aan regelingen
voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin, overeenkomsten met meerdere buren toezeggingen,

erfafscheidingen)?
O niet bekend [ ja iue{

Zo ja, welke zijn dat?

c. Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen (denk hierbij ook aan strookjes
grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of grond van u die gebruikt wordt door de buren)?
[ niet bekend (] ja ee
Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

d. Is een gedeelte van uw appartement, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van de buren of ghdegsom?
[ niet bekend [ ja e

Zo ja, graag nader toelichten:

=
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e. Heeft u grond van derden in gebruik? [] niet bekend [ ja Aﬁée
Zo ja, welke grond?

f. Rusten er voor zover u weet ‘bijzondere lasten en beperkingen' op het appartement? (bijzondere lasten en
beperkingen’ kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (ljdende) erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een
recht van overpad), kwalitatieve verplichtingen, kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een
eerste recht van koop), opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen
zoals een aanschrijving van de gemeente in het kader van een illegale

verbouwing)
OJa é/neé

Zo ja, welke?
g. Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? O ja é"\é’
h. Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op het appartement? r

[Jja ﬁ,nee

Zo ja, hoe lang nog?

i. Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing daanp,e?

O ja nee
Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot aanwijzing
daartoe? T T ja [nee
Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object?
Oja Onee
j. Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling? Oja [Crfee
Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen? Oja @ye
Zo ja, hoeveel en voor hoe lang?
Bedrag: €
Duur:
k. Is er sprake van onteigening? Oja nee

I. s het appartement of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik? [ ja Eénee/

Zo ja:
- is er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst? Oija @uee/

Indien er geen contract of overeenkomst is, beschrijf hieronder wat (mondeling) met de huurder/ gebruiker is
afgesproken:

Welk gedeelte is verhuurd?

Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?
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' ' 1 ?
Welke zaken zijn van de huurder en mag hij verwijderen bij ontruiming (bijvoorbeeld geiser, keuken, fampen)

Heeft de huurder een waarborgsom gestort? Lja K, nee
Zo ja, hoeveel? € ' N
Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? L] ja 3‘:5/“69
Zo ja, welke?

m. Behoort de gebruikte berging (of een andere ruimte zoals een garage en/of parkeerplaats) ook volgens de’
splitsingsakte en de splitsingstekening bij het appartement (Het komt regelmatig voor dg! een in gOP’U/k,?Unde
berging/garage/parkeerplaats niet de berging is die volgens de splitsingsakte en de splitsingstekening bij het
appartement hoort. Men heeft om wat voor reden dan ook de berging geruild. Het is van pelang om de
berging/garage/parkeerplaats welke conform de splitsingsakte en de splitsingstekening bij het appaﬂe‘men! hoort

te verkopen)? i - ¢
Onwt. [ ja

n. Is erover het appartement een geschil/procedure gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie of een andere
instantie (bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad,
erfafscheidingen e.d.)? Oja Q/nee'

Zo ja, welke is/zijn dat?

0. Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? /

O ja W
Zo ja, toelichting:

p. Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of aangekondigd die nog
niet naar behoren zijn uitgevoerd? Oja n
Zo ja, welke?

worden teruggevorderd? Oja

q. Zijn erin het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van het appartement voor een deel kunnen
i
Zo ja, welke?

r. Is het appartement onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard geweest?

O ja é/né
Zo ja, waarom?

s. s er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing (bijvoorbeeld omdat het een voormalig
bedrijfsonroerendgoed is, of een appartement met praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt)?

Oja éesr
Zo ja, waarom?

t. Hoe gebruikt u het appartement nu (bijvoorbeeld voor bewoning, praktijk, winkel, opslag)?

—————E
L————_—___‘
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Is dat gebruik volgens de splitsingsakie toegestaan? (1 ja ’,/J'f)«:rr
1s dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? ja [ypeée
Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart? (] ja "/J}cﬁ
(4

Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u aangekaart?

2. Gevels
a. s er bij het appartement sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels?
O ja Vo

Zo ja, waar?

b. Zijn er bij het appartement (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels aanwezig?
WJ nee &

O ja
Zo ja, waar?
; ' o = -
c. Zijn de gevels bij het appartement tijdens de bouw geisoleerd? (I nietbekend [lja LlInee
Zo nee, zijn de gevels daama (deels) geisoleerd? Mt bekend [Jja [Jnee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heefl u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? ; Oja [Onee
Is er sprake van volledige isolatie? [é&e(bekend Oja Onee
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

d. Zijn de gevels bij het appartement ooit gereinigd? [J niet bekend [J ja @aee/
Zo ja, volgens welke methode en wanneer?
3. Dak(en)

a. Hoe oud zijn de daken van het appartementencomplex ongeveer?

Platte daken: 5 ot
Overige daken: XOJ >

b. Heeft u last van daklekkages (gehad)? Oja ﬁoe{
Zo ja, waar?

c. Zin erin het verleden in het appartement gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve,
doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen? Oja e

Zo ja, waar?

d. s het dak van het appartementencomplex al eens (gedeeltelijk) vernieuwd c.q. gerepareerd? /
Oja ﬂcé

Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?

R
L__—___—-——_-
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e s het dak van het appartementencomplex tijdens de bouw geisoleerd?

Platte daken ™ niet bekend [ ja [ nee
Overige daken: [ fiet bekend [Jja [ nee
Zo nee, is het dak daarna geisoleerd? /

Platte daken: (X nietbekend O ja [ nee
Overige daken: Miel bekend (Jja [ nee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? OJja Onee
Is er sprake van volledige isolatie?
Platte daken 1‘(7 niet bekend (Jja L[] nee
Overige daken rnietbekend [Jja [ nee
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

f. Zijn de regenwaterafvoeren van het appartement lek of verstopt? O ja éﬂé
Zo ja, toelichting:

Q. Zijn de dakgoten lek of verstopt? Oja [n
Zo ja, toelichting:

4. Kozijnen, ramen en deuren

a. Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt (bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een andersoortig

matenaal)?
iaa?  [\oudr
b. Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren van het appartement voor het laatst geschilderd?

? lw %Qu&zw [,/‘x]a/:‘nee

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf?
Zo ja, door wie?

¢ Functioneren alle scharnieren en sloten in het appartement? @fﬂ " Onee
Zo nee, toelichting:

d. Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? éj{ [ nee
Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

e. s er sprake van isolerende beglazing in het appartement? Oja M
Zo ja, welk type glas (bjjvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de glassponning waarin doorgaans staat
vermeld welke type glas er is geplaatst)?

Is er sprake van isolerende beglazing in het gehele appartement? Oja @(ée
Zo nee, welke ramen zijn er niet geisoleerd?

e
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f. s er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas (denk aan lokkende ruiterf)?
ja nee’

Zo ja, waar?
5. Vioeren, plafonds en wandaen

a. Is erin het appartement sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op vioeren, plafonds en/of

wanden? e
(] ja ]

Zo ja, waar?
b. s er in het appartement sprake (geweest) van schimmelvorming op de vioeren, plafonds en/of wanden?
[Jja (J/ne,e

Zo ja, waar?

¢. Zijn er in het appartement (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan vioeres, plafonds
en/of wanden aanwezig? Oja ﬁnee
Zo ja, waar?

d. Hebben zich in het verleden in het appartement problemen voorgedaan met de afwerkingen (bjjvoorbeeld
Joszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend stucwerk, etc.)?
Oja épc/
Zo ja, waar?

e. ls erin het appartement sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doort:%::}e,

krakende, beschadigde en/of aangetaste vloerdelen? Oja
Zo ja, waar?
£ |s er in het appartement sprake van vloerisolatie? [J niet bekend & ja [ nee

Zo ja, wanneer heeft isolatie van de vioer plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

b4 de o [pat %,o,ﬁzdle =
Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? , Oja Onee
Is er sprake van volledige isolatie? /J}ﬁiyet bekend [lja [l nee
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

6. Fundering, kruipruimte en kelder

a. s er in het appartement sprake (geweest) van gebreken aan de fundering?

[ niet bekend [ ja nee

Zo ja, waar?
b Is de kruipruimte van het appartement toegankelijk? Oja ém{e
Is de kruipruimte droog? [ meestal Oja Onee

e

.——-———“
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-

f

d. Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken?

Zo nee of meestal, toelichting
7
Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? L] soms L] ja A nee

Zo ja of soms, toelichting

Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waameembaar gewijzigd of is er sprake van waleroverlaz/gowcest”
L])a nee

Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de krulpruimte c.q. kelder? :
0 nv.t Oja [ pee

Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit geleid?

Installaties

Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in het appartement (bjjvoorbeeld cv-installatio, WTW-systeem,
WKO-systeem, blokverwarming, (hybride) warmtepomp, airconditioning, zonneboiler, elektrische boiler,
pelletkachel dan wel een andere installatie)?

Is/zijn de installatie(s) eigendom? (éja/ O nee
Zo nee, toelichting (bijvoorbeeld de installatie(s) is/ zijn gehuurd of geleased. Tevens huur-/leaseprijs vermelden):

Merk van de installatie(s): W ‘ ;\) kQ(ZCX AS ho)"leﬁu( H {Z E s 8 ( 1Y

Type(nummer) van de installatie(s):

Installatiedatum van de installatie(s): ‘f H‘X‘ l 7’0'8

Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het laatst onderhouden?
éi/[] nee

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf?
Zo ja, door wie?

Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s) (bijvoorbeeld de cv-installatie moet
meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden of de installatie functioneert niet goed)?
O ja én/ee

Zo ja, wat is u opgevallen?

Oja EMee
O ja én/ee

I

Zijn er radiatoren die niet warm worden?
Zo ja, welke?
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Zo ja, waar en welke?

( kncr:
| ja J
mn?
Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren
Zo ja, waar?
O ja 'Knce
Heeft u vioerverwarming in het appartement?

; ?
» ater of anders
i rwarming met warm wi
C loerverwarming, vioerve
20 ja, betreft dit elektrische v

] elektrisch
] warm water

L) overig, namelijk

é/ﬁ v.t
Waar bevindt zich de elektrische vloerverwarming? 0
&n.v.t
Waar bevindt zich de vloerverwarming met warm water? /
- B
Waar bevindt zich de overige vloerverwarming?
Oja ([@DAfee
Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? |
20 ja, welke? 'Af(
j WAsiee
Heeft het appartementencomplex zonnepanelen? O ja
In welk jaar zijn de Zonnepanelen geplaatst?
Jaar:

2022

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? ‘V

? J 0O
Zo ja, wanneer en welke onderdelen?

20 (pB %cufi‘l’
Zijn er gebreken aan de elektrische Installaties?

Oja én{e
20 ja, welke? j

Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto?

: Oja épe/
Zo ja, waar bevindt deze zich? : i
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Blijft deze achter? (] nader overeen te komen | ja é&ﬁoc
m. Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig? | ja A nee
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Cja [Apee

-

Zo nee, toelichting

Wanneer 1s dit systeem voor het laatst onderhouden?
Hoe oud s dit systeem ongeveer?

n. s er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig (Een domoticasysteern bedient de vgrwanming,
verlichting, verwarming. audio, ventilatio e.d. automatisch)? Oja STee
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? L ja Cé"e"
Zo nee, toelichting

Hou oud is dit systeem ongeveer?

o. Zijn er rookmelders op ieder verdieping aanwezig? O ja Cﬁwe
Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer?

8. Sanitair, riolering en keuken

a. Zijn er in het appartement beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen
[Jja (z nee’

Zo ja, welke?

b. Hoe oud is de badkamer ongeveer? é J{}M

c. Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen in het appartement goed door?
O nee

Zo nee, welke niet?

d. s het appartement aangesloten op het gemeentelijke riool? &/ [ nee

Zijn er in het appartement gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.?

Oja W

Zo ja, welke?

f |s er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig?
Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden onderhouden? [ nietbekend CJja [CIn

g Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer?

% 2017

e
L T Y
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h. Van welk jaar dateer! de inbouwapparatuur ongeveer?

2 (= ‘é
Functioneert alle inbouwapparatuur?
Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet?

& Onee

i, Heeft u een kokend water kraan (bijvoorbeeld een Quooker kraan of een soortgolijke kraan)? * g
ja [ nee

20 ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoa oud is deze kraan ongeveer?

P
U A §
9. Diversen

a.  Wat is het bouwjaar van het appartement? 2 ov Z

b Zin er asbesthoudende materialen in het appartement aanwezlg (bjjvoorbeeld asbest zeil, een asbestplaat die
onder en/of achter de CV ketel is geploatst, asbesthoudend isolatiemateriaal om de vorwarmingsbuis,
asbesthoudend koord bij oude cv-ketels/gaskachels, asbestgolfplaten o.d )? U niet bekend [ ja f@ee
20 ja, welke en waar?

¢ Blyft er in het appartement zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen 1955 en 1982
[J niet bekend [ ja e

d. s er sprake van loden leidingen in het appartement? [JJ niet bekend [ ja
Zo ja, waar?

@

e Is er een Japanse duizendknoop aanwezig in de (gemeenschappelijke)tuin? (Een Japanse duizendknoop is een
exotische plant, welke moeilijk te verwijderen is. De sterke wortelstokken en stengels van de Japanse
duizendknoop zin in staat om schade te veroorzaken aan gebouwen, leidingen en wegen)

- O niet bekend J ja nee

f. Heeft u elders lekkages gehad (dus los van het dak/ sanitair/ riolering)? [ niet bekend [ ja

g Is de grond van het appartementencomplex verontreinigd? [ niet bekend O ja n
Zo ja, 1s er een onderzoeksrapport? COnvt O ja nee
Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd?

Onvt Oja

h. Is er een olietank aanwezig of aanwezig geweest? O niet bekend [ ja én/ee
Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd? Onwvt O ja ‘(j/nzé

Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het perceel gesitueerd?
%

Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? O nuvt Oja

I Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om het appartement (denk aan muizen, ratten, kakkerlakken.

etc.)? Oja 'n
Zo ja, waar?
J- Is het appartement aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? ;
O niet bekend [ ja 'n

e
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Zo ja, waar?

Zo |a, is deze aantasting al eens behandeld? Z(Vl Oja [nee
Zo ja, wanneer en door welk bedrijf?

K Is erin het appartement sprake van chlorideschade (betonrot) (betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van
panden gebouwd tussen 1965 en 1981 die voorzien zijn van betonnen vioerelomenten van het merk Kwaaitaal of
Manta. Ook andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast zijn)? ‘
| |
() niet bekend [ ja (f;pcfo
| 20 ja. waar?

[ Hebben er in het appartement verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden? []ja /ﬁ]/noa
20 ja. welke ver-/bijbouwingen, in welk jaartal en door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd? -

m. Ziyn erin het appartement verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder daartoe benodigde
omaevingsvergunning (voorheen bouwvergunning)? [ niet bekend [ ja In
Zo ja. welke?
n  Zyn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder daartoe benodigde toestemming van de szpq
"l pet

[ niet bekend [ ja
20 ja, welke?

o. ls er sprake van glasvezel intemet? [ niet bekend [ ja M

p  Bentuin het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel? Oja éee
Zo ja, welke label?

10. Vaste lasten

a.  Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? € 3 \v4 17

Belastingjaar:
2027
b, Watis de WOZ-waarde? € {OO 3 E0 =
Peiljaar 2 0 22 (Co300 O, =
¢ Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? € é{o ﬁ % 3

Belastingjaar: 20 ,2 2

d. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen (zoals rioolheffing en afvalstoffenheffing
e.d)? € .
2 > 2]
Belastingjaar: )7L Sq i

0. Welke voorschotbedragen betaall u maandelijks aan de nutsbedrijven?

Gas: € 88
Elektra: € /-

e —

e ———————————————
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Water €
Stadsverwarming €
Anders €

Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water?

Gas m3 30 (]
Elektricitet hoog kWh 00O
Elektriciteit laag kWh .
Elektriciteit totaal kWh o
Water m3 2
Stadsverwamming GJ :

Anders

Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? aantal: & bewoners

£ Zin er lease- en/of huurkoopcontracten (bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)? Oja W
Zo ja, welke?

Zin deze contracten overdraagbaar op de koper? Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer
overdraagbaar op een koper. Neem hiervoor contract op met de betreffende leverancier.
Oja @oé

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom?
Afkoopsom: €
Duur:

o Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht:

Hoe hoog is dan de canon per jaar?

Heeft u alle canons betaald? Zl«ﬂ/vt Oja Onee

Is de canon afgekocht? L?/nx( Oja Onee

Zo ja, tot wanneer?
h. Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? (4)%/ O nee

Ziin er vaniabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Oja We

Zo ja, hoe hoog en waarvoor? € .

|

i Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? M [ nee ‘

Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal worden aangevraagd? /

Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar? € = {

11. Garanties

Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper (zoals dakbedekking, cv-

installatie, dubbele beglazing, etc.)? Dja ye

2o ja, welke?

12. De VVE en onderlinge verhoudingen

e —
—l
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a. s de VVE ingeschreven in het Handelsregister (Kamer van koophandel)? /V{l (J nee
Inschrijvingsnummer Kamer van Koophandel

b Uit hoeveel appartementsrechten bestaat de VVvE?
Aantal D
>

¢ lIs er een elgenaar met 50% of meer dan 50% van het aantal stemmen? L)a M’O

d  Breukdeel van het aandeel in het appartementencomplex
woning
beraing
parkeerplaats

e Aantal stemmen voor dit appartement 'g
13 De bestuurder(s) ("het bestuur’) ;
a s er een professionele bestuurder? Oja M
b Zo nee, is de bestuurder lid van de VVE? Onwvt. éﬁa [] nee

Toelchting: Vroeger was de wettelijke term voor bestuurder: administrateur. Het bestuur beheert de middelen en zorgt
voor uitvoenng van de besluiten van de vergadenng

14. De vergadering van eigenaars

a Wordt er ten minste eenmaal per jaar vergaderd? é/ O nee

b Zyn er notulen en/of schriftelijke besluiten en actieiijsten van de laatste twee vergaderingen beschikbaar?
ja Onee

¢ Lopen er procedures tot vermnietiging van besluiten? Oja

Zo ja, om welke besluiten gaat het?

1S. Verzekeringen

a Is er een collectieve opstalverzekering? Oja Onee

b Is daar een "appartementenclausule’ in opgenomen? Oja Onee

Toelichting: Een appartementenclausule voorkomt dat appartementseigenaren de dupe worden van het doen of
(nalaten van een van hen. De clausule bepaalt dat een verzekeraar geen uitkening mag weigeren als de schade
ontstaan is door eigen schuld van één van de verzekerden.

c Is er een collectieve wettelijke aansprakelijkheidsverzekering? O ja Aﬂ%/

16. Het reservefonds, meerjarenonderhoudspian (MJOP) en bijdrage VVE

a. Isereen reservefonds? : Oja Iﬁ'{e;a
Hoe hoog s het reservefonds en wat is de peildatum?
Bedrag: €
Datum:

b. Is er een meerjarenonderhoudsplan aanwezig? Oja é’{ee
Hoe oud is het meerjarenonderhoudsplan en welke periode bestrijkt het plan?
Jaar:
Periode:

e
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¢ 20 nee, hoe word! vastgesteld wal moet worden gereserveerd voor groot onderhoud?

d. Te betalen maandelijkse bijdrage is in totasl € S {3 o
Waarvan .
exploitatiekosten (servicekosten) € SD =
reservering voor onderhoud €
stookkosten (voorschot) €

e Zijn er eenmalige en/of incidentele bijdragen verschuldigd? é’/ 0 nee
20 ja, waarvoor, wat is het bedrag en wannoeer moz&n deze worden belaald?

Q(L\;\((M WAl AN 1 Oy (as
Bedrag: € 16 >

Te voldoen per: Vo JM- S‘-e“ ( " Qo2 ; (é‘a/
0 nee

f. Zijn alle aan de VVE verschuldigde bedragen betaald?
Zo nee, welke niel?

Toelichting
16a, b en ¢ Sinds 1 januari 2018 is de Wet verbeteren functioneren VVE's in werking getreden. Het is sindsdien
verplicht voor WE's om jaarfijks een bedrag te reserveren voor groot onderhoud. De hoogte van dit bedrag is
gebaseerd op een meerarenonderhoudsplan (MJOP) van ten hoogste vijf jaar oud dat een periode van lien jaar
beslaat of is geljk aan 0,5% van de herbouwwaarde van het gebouw per faar. Een meenarenonderhoudsplan zoals
hier bedoeld voldoet bovendien ten minste aan de volgende criteria:

- het ligt schriftelijk vast,

- het bevat een onderhouds-, herstel-, respectievelijk vervangingscyclus voor de gemeenschappelijke delen,

zoals dragende constructies, vioeren, daken, afvoeren, installaties en kozijnen;
- de kosten voor onderhoud, herstel, respectievelijk vervanging van de onderdelen zijn aangegeven.

17. Nadere informatie (overige zaken die de koper naar uw mening moet weten):

18. Extra vragen door makelaarskantoor zelf geformuleerd

Wat is de gezinssamenstelling van uw buren?

Boven: M - VlOww - i (,(.‘,L Cﬁ_e/(_a—

Onder: e - UNoww




